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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:2 000 med bestammelser. Till forslaget
hor planbeskrivning och genomférandebeskrivning.

SYFTE och FORSLAG

Allmant/Bakgrund

Detaljplanen har initierats genom en
forfragan fran en exploatér angaende
mojligheterna till en utvidgning av
byggratten mot séder och den plane-
rade bussgatan under Bangatan samt
andring av andamal till handel.

Flera av de verksamheter som bedrivs
inom omradet och inom kv. Stalakti-
ten (i norr) utgor handelsetableringar.
Gallande detaljplan anger smaindustri
med en begransad ratt till handel med

Planens syftet ar att:

skrymmande varor. Inom den Ostra
delen av planomradet (Bergkristal-
len 1) medger gallande plan byggratt
for bilservice, motell, restaurang och
bensinstationsandamal. Naringsidkare
inom Allebergsomrédet har framfort
onskemal att markanvandningen i
planen skulle andras till handel utan
inskréankning till skrymmande varor.
Nyligen har planen inom kv. Stalakti-
ten andrats pa motsvarande sétt.

o dels tillgodose dnskemalet om uttkad byggratt och markanvéandning.
o dels anpassa planen till radande forhallanden.

MILIJOBEDOMNING

Som framgar av omslagsbilden pagar
exploatering av omradet. Falkopings
Hyresbostader har nyligen uppfort en
affarsfastighet (Bergkristallen 2) med
lokaler for handelsverksamhet. Inom
fastigheten Bergkristallen 1 finns en

Behovsbeddmning

Pagaende markanvandning, huvud-
sakligen handel, kommer att bibehal-
las inom planomradet. Jamfort med
gallande plan och omradets nuvaran-
de anvandning har den foreslagna

bensinstation etablerad, vilken inom
kort kommer att kompletteras med ett
tankningsstélle for fordonsgas. Fore-
liggande forslag till utvidgning av de-
taljplanen har inte bedémts strida mot
hushallningsbestammelserna i MB.

utbkningen av byggratterna inte be-
domts medféra nagon betydande mil-
jopaverkan varfor nagon ytterligare
miljobeddmning inte ansetts ndodvéan-
dig.



RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom ett storre
omrade av riksintresse for kulturmin-
nesvarden (KR 2-100). I gallande de-
taljplan beddmdes en exploatering
inte paverka riksintresset. De fore-

slagna utOkade byggratterna har inte
beddémts strida mot riksintresset. Inte
heller har nagra kanda fornlamningar
registrerats eller patraffats inom plan-
omradet.

PLANDATA 7/ TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Lage, areal och markagofor-

hallande

Omradet &ar belaget i stadens
sydostra del i direkt anslutning till
"Ulricehamnsrondellen™.

Planomradet som tidigare ar de-
taljplanelagt omfattar ca. 4 ha.
Kommunen &ager all mark forutom
de exploaterade fastigheterna
Bergkristallen 1 och 2.
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Forordnanden
Langs Rv 46/47 far med hansyn
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byggnader eller tillbyggnader utféras narmare vagomrade an 30 m (8§ 47 VagL.)

Géallande planer

Planférslaget ar upprattat i 6verens-
stammelse med Ooversiktsplanen och
den foérdjupade Oversiktsplanen/Gene-

Tidigare stallningstaganden

| gallande Gversiktsplan har omradets
markanvandning angivits som verk-
samhetsomrade och handel med
skrymmande varor.

Efter ingaende diskussioner och ut-
redningar beslot kommunfullmaktige
1990 09 24 (8 132) att i samband
med det da pagaende planarbetet

ralplan Falkoping —94. For planomra-
det galler detaljplan fran 91-04-23.
Genomfoérandetiden har gatt ut.

medge detaljhandels-etablering med
en sammanlagd bruttoarea om hodgst
2 000 m?, vilket i den senare detalj-
planen utdkats till 3 500 m? (ICA inom
kv. Stalaktiten). Markanvandningen i
ovrigt skulle vara smaindustri och
handel med skrymmande varor inom
ramen for smaindustriandamalet.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markanvandning, bebyggelse

I gallande plan stracker sig byggrat-
ten fram till ca: 40 m fran riksvagen i
sydost (Rv 46/47). Gransen for plan-
omradet ligger ca: 20 m fran riksva-
gen med forst en planteringszon om
10 m och darefter en zon om 10 m
som inte far bebyggas ("prickmark").

Delar av planomradet i norr var lag-
lant men &r numera uppfyllt och i niva

Allméanna ledningar

Soder om fastigheten Bergkristallen 2
ligger ett ledningsstrak som saker-
stallts genom en speciell planbe-

Trafik/parkering

Planforslaget innebar inga forandring-
ar betraffande tillfarten till omradet
fran Hollendergatan. Daremot Gppnas
en ny mdjlighet att angéra omradet

Riskbeddmning

Riksvagen (Rv 46/47) ar klassad som
primar vag foér transporter med farligt
gods. Enligt lansstyrelsens m.fl. direk-
tiv skall en riskbedémning géras om
en byggnad planeras och uppféres
narmare en sadan vag an 100 m. Som
underlag till planen inom kv. Stalakti-
ten har en kvalitativ riskanalys fram-
tagits. Av utredningen framgar:
"Aven om konsekvenserna kan bli re-
lativt omfattande bedoms sannolikhe-
ten for en olycka, som kan fa paver-
kan pa personer vid omrddet, vara sa

Geotekniska forhallanden

En fran borjan av 90-talet utford geo-
undersbkning visar att grundlagg-
ningsforhallandena ar goda samt att
det finns goda forutsattningar for LOD

med kringliggande tomtmark. Aven
om uppfyllnaden kanske inte har "satt
sig fardigt" s& att marken ar byggbar
utan speciella grundforstarkningar sa
bor den kunna utgora ett tillskott som
transport-, parkerings- eller upplags-
ytor. Grundlaggning inom dessa om-
raden bor foregas av geoundersok-
ning eller urgravning till “fast botten".

stammelse. Ovriga VA-ledningar ar
forlagda i gatan (Warodells vag).

(for godstransporter) fran Bangatan i
hojd med "busstunneln”.

All parkering och angdring skall tillgo-
doses pa kvartersmark.

ldg att ytterligare atgdrder inte be-
doms rimliga att vidtaga”,

Aven om utredningen gjorts for an-
gransande kvarter (Stalaktiten) i norr
sa ar forhallandena sa likartade att ett
byggnadsfritt avstand pa 40 m fran
riksvagen (20 m inom kv. Stalaktiten)
bor kunna accepteras med héansyn till
personsédkerheten inom omradet och
som forknippas med transporterna av
farligt gods pa riksvagen.

(lokalt omhandertagande av dagvat-
ten). Kalkberget Overlagras av 1,5 — 3
m moran med mycket god vattenge-
nomslapplighet.



Radon

Omradet ligger inom ett s.k. lagrisk-
omrade for radon. Inom sddana om-
raden behdvs normalt inga speciella
atgarder vidtas. Lokalt kan dock stora

Teknisk forsorjning
Allmanna ledningar for ren-, spill- och
draneringsvatten ar utbyggt i omra-

Utformning

Omradet ligger valexponerat i det
Oppna kulturlandskapet och utgdr den
forsta anblicken av staden fran sdder
som mdéter trafikanterna pa riksvagen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

variationer forekomma varfor sarskil-
da undersokningar skall utféras dar
arbetslokaler eller lokaler dar manni-
skor stadigvarande vistas uppfores.

det. Dagvattnet skall omhandertas

genom LOD-principen.

I planen har darfor inforts sarskilda
utformningsbestammelser.

Den allménna platsmarken langs riks-
vagen skall planteras med en enkelsi-
dig allé (forslagsvis av oxel).

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit lagakraft.

OVRIGT

Detaljplanen har utarbetats i samrad med berdrda huvudintressenter, samhalls-
byggnadsférvaltningen, lansstyrelsen och fastighetsbildningsmyndigheten.

Lennart Krook,
Stadsarkitekt



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan
Detaljplanen kommer att handlaggas som normalt planférfarande och beraknas,
efter samrad och utstallning, kunna antas under hosten 2006.

Genomforandetid
Genomfoérandetiden skall vara 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Ledningsratt

De allméanna ledningarna pa kvartersmarken regleras genom forrattning enligt led-
ningsrattslagen.

Fastighetsbildning m.m.

Detaljplanens utformning medfor ingen &ndring i gallande fastighetsindelning.
KOSTNADER

Kostnaden for detaljplanens uppréattande belastar kommunen.

Erforderliga forrattningar for att reglera ledningsratterna betalas av kommunen.

Kostnaderna for erforderliga forrattningar enligt fastighetsbildningslagen regleras i
samband med fastighetsforvarven.

Anlaggandet allén betalas av kommunen. Utéver dessa kostnader har inte planen
bedomts medfora nagra investeringskostnader i infrastrukturen.

Lennart Krook,
Stadsarkitekt



